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Renovering och ombyggnation

Som bostadsrittshavare ansvarar du for att underhalla din bostad. Du kan géra mindre dndringar
som t.ex. malning och tapetsering utan att kontakta styrelsen, men for vissa typer av renoveringar
maste du ha styrelsens tillstand zzzan du paborjar renoveringen.

Atgirder som kriver styrelsens tillstind
Du maste ha styrelsens tillstind om du vill utfora en dtgird som innefattar:

e ingrepp i en barande konstruktion (t.ex. riva viggar, géra nya dorroppningar och bredda
befintliga d6rréppningar),

e indring av befintliga ledningar f6r avlopp, gas eller vatten (t.ex. renovera eller flytta
badrum eller kok), eller

e annan visentlig forindring av ligenheten (t.ex. dndra planlosningen).

Det dr du som boende som maste komma in med en tillricklig utredning for att féreningen ska
kunna bedéma att ett renoveringen/ombyggnationen inte riskerar att orsaka skada eller
oligenhet pa fastigheten.

Ténk pa att vara ute i god tid

Styrelsen sammantrider ca en gang per manad. Ibland vill styrelsen ocksa att du limnar in
ytterligare utredning och det kan ta viss tid. Det kan vara handlingar eller intyg som du behover
himta in fran sakkunniga och som styrelsen behover for att kunna ta stillning till eventuella
risker med ombyggnationen.

Nir kan styrelsen neka dig tillstand?
Styrelsen kan vigra att limna tillstind om atgirderna innebir pataglig skada eller oldgenhet for
féreningen.

Om du har kommit in med tillrdcklig utredning ar det vildigt sillan styrelsen kan neka en
medlem att utféra en renoveringsatgird, men eftersom foreningen dr ansvarig for att hélla
fastigheten 1 gott skick dr styrelsen noga med att kontrollera att de renoveringar som du vill
utfora sker pa ett fackmannamassigt sitt. Det dr ddrfor viktigt att du kontaktar styrelsen och
invintar ett tillstaind innan du pabdrjar renoveringen.

Invinta styrelsens skriftliga tillstind

Du far inte paborja din renovering férrin du har fatt styrelsens skriftliga tillstand. Ett tillstind
fran styrelsen maste vara skriftligt. Det dr en handling som du ska kunna visa upp for en kopare
eller f6r foreningen. Ett muntligt ja fran styrelsen eller fran en enskild styrelseledamot ricker inte.
Att du far ett skriftligt tillstind 4r en sikerhet for dig och for féreningen vid eventuella fel eller
tvister. Brister och fel kan uppsta langt senare och da kan féreningen ha en ny styrelse och
ligenheten kan ha bytt dgare flera ganger.
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Att riva en vigg

Du behover styrelsens tillstand for riva en vagg. Det dr inte alltid helt enkelt att avgéra om
atgirden dr ett ingrepp 1 fastighetens birande konstruktion. En vigg som inte dr birande kan
nimligen ocksa vara stottande. For att riva en stottande vigg maste man ibland veta vad dina
grannar i huset har gjort innan dig. Om manga viggar som ir stottande rivs 1 ett och samma hus
kan golvet komma att sjunka och konstruktionen ta skada. Det ar dirfor viktigt att styrelsen far
information om vilka viggar som rivs och inte.

Sa hir gor du

Skicka in en ansékan om renovering/ombyggnation till féreningens styrelse. Ansokan hittar du
lingst ned pa sidan och ska skickas till styrelsens ordférande via e-post, alternativt liggas i
styrelsens brevlada i entrén.

Beskriv 1 ansékan vilka atgirder som du vill utgéra och vem som kommer att utféra dem.

Till ans6kan ska du om méjligt bifoga ritningar (ritningar bestiller du hos
stadsbyggnadskontoret, Stockholms stad).

Du ska ocksa bifoga ett intyg av vilket det framgar att viggen som du vill riva varken dr barande
eller stottande och att dtgirden inte innebdr en fara for fastighetens konstruktion. Intyget ska
vara skrivet av en person med sakkunskap t.ex. en byggnadstekniker eller liknande. Det maste
framga vilken kompetens intygsskrivaren har. Intyget ska ocksa vara undertecknat och det ska
finnas kontaktuppgifter till den som utfirdat intyget.

Spara en kopia av alla de handlingar som du skickar in till styrelsen.

Att renovera eller bygga om badrum och kék
Du behover styrelsens tillstind om du ska renovera eller bygga om ditt badrum eller kok.

Nir du planerar din renovering dr det viktigt att du ta hinsyn till fastighetens befintliga
ventilation- och virmesystem. Du bor ocksa tinka igenom atgirderna ur ett riskperspektiv nir
det giller vattenskador.

Om du vill ta bort ett elementet eller byta ut det maste du f6lja branschreglerna om hur ror far
vara placerade. Férutom avloppsror och golvbrunnar far inga andra rér bryta golvets titskikt.
Om element tas bort far de befintliga rérens anslutning till elementet inte déljas under golvet
eller bakom en vigg. Anslutningen maste vara fullt synliga, littatkomliga och komma ut ur
viggen for att det i framtiden ska vara enkelt att koppla in ett vattenburet element utan storre
ingrepp. For att fastighetens ventilationssystem inte ska storas far du inte sitta for eller tippa till
ventilationskanalerna i ligenheten. En fungerande ventilation ar viktig for ditt vilméaende och fo6r
att radonhalterna ska understiga de nationella riktlinjerna.

Sa hir gor du
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Skicka in en ans6kan om att du vill renovera eller bygga om ditt badrum eller kok till féreningens
styrelse. Ans6kan hittar du lingst ned pa sidan. Du kan skicka ansékan antingen via e-mail till
styrelsens ordférande eller vanlig post

Beskriv i ansékan vilka atgirder som du vill utféra och vem som kommer att utféra dem.

Till ans6kan ska du bifoga:

e ritningar (ritningar bestiller du hos stadsbyggnadskontoret,

e kopia pa intyg att VVS-entreprendr dr auktoriserad av Siker Vatten
(se www.sakervatten.se),

e kopia pa intyg att elektriker ar behorig (se www.elsakerhetsverket.se) (installationsintyg
ska limnas av elektrikern pa begiran),

e kopia pa att den entreprendr som arbetar med tit- eller ytskikt 1 vatrum ar auktoriserad
av Golvbranschens Vatrumskontroll (GVK) (se www.gvk.se eller Byggkeramikradet
(BKR) (branschorganisation for bl.a. kakel och olika konstruktionslosningar,
se www.bkr.se).

Spara en kopia av alla de handlingar som du skickar in till styrelsen.

Siker Vatten ir en branschorganisation for siker vatteninstallation. Pa deras hemsida
www.sakervatten.se kan du ldsa branschreglerna f6r Siker Vatteninstallation och vilka VVS-
produkter som ir godkinda. Du kan ocksa kontrollera om den firma som du funderar pa att
anlita dr auktoriserad enligt branschreglerna. Pa hemsidan kan du ocksa se vilka foretag som inte
ar auktoriserade trots att de pastar sig vara det.

Elsikerhetsverket ir en myndighet som dr ansvarig f6r tekniska sikerhetsfrigor pa elomradet.
Pa myndighetens hemsida www.elsakerhetsverket.se kan du bl.a. kontrollera om en person har
behoérighet som elinstallator. Kontrollen sker mot Elsikerhetsverkets elinstallatorsregister.

Byggkeramikriadet (BKR) ir en branschorganisation f6r bl.a. kakel, klinker och olika
konstruktionslésningar saval i vatrum som i torra utrymmen. Pa deras hemsida www.bkr.se hittar
du bl.a. branschregler for vatrum och en checklista for renovering av vatrum. Du kan ocksa
kontrollera om den som firma som du funderar pa att anlita ar certifierad enligt branschreglerna.

Golvbranschens Vatrumskontroll (GVK) ir en branschorganisation som ger ut branschregler
for vattenskadesikert byggande med en férteckning Gver auktoriserade foretag. Pa deras hemsida
www.gvk.se hittar du bl.a. branschregler om Sikra Vatrum och vilka produkter som dr godkinda.
Du kan ocksa kontrollera om den firma som du funderar pa att anlita dr auktoriserad enligt
branschreglerna.

Varfor ar det viktigt att veta vem du ska anlita?

Det ir viktigt att du anlitar ritt hantverkare for att utféra arbetet. Om arbetet inte utfors pa ett
fackmannamassigt sitt finns det vid skada risk att ditt forsakringsbolag inte limnar ersittning
eller sitter ned ersdttningen. Kontakta ditt forsikringsbolag och friga vad som giller.

Du kan ocksa behéva s6ka bygglov hos kommunen
For vissa renoveringar och ombyggnationer behéver du ocksd ansdka om bygglov hos
kommunen. Kontakta bygglovsavdelningen hos kommunen. Du behover styrelsens tillstand
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dven om du har fatt bygglov, om bygglov inte beh6vs eller om du éverhuvudtaget inte behéver
ansOkan om bygglov.

Spara all dokumentation

Spara en kopia av din anskan och de dokument som du bifogar till ansékan. Att spara
information om din renovering dr viktigt infér en forsiljning/skada etc. Du ska ocksa spata det
skriftliga tillstand som du far fran styrelsen.

Exempel pa dtgirder som du inte behover ans6ka om tillstand
for, men som maste utféras fackmannamaissigt

Diskmaskin i kék

Om du ska installera en diskmaskin i koket maste installationen ske pa ett fackmannamassigt sitt.
Installationen ska dirfor utforas av certifierad hantverkare som foljer branschreglerna for Siker
Vatteninstallation. Av branschreglerna framgar bl.a. att du ska ha ett skyddsunderligg under
maskinerna som du har i kéket. Med ett sadant kan du tidigt uppmarksammas pa ett eventuellt
vattenlickage.

Tvittmaskin i kok

For att minska risken for vattenskador avrader styrelsen fran att installera en tvittmaskin i kok.
Om du viljer att anda installera en tvittmaskin ska installationen utféras av certifierad
hantverkare som f6ljer branschreglerna for Siker Vatteninstallation. Av branschreglerna framgar
bl.a. att du ska ha ett skyddsunderligg under maskinerna som du har i koket. Med ett sidant kan
du tidigt uppmirksammas pa ett eventuellt vattenlickage.

Installation av koksflakt

Grundprincipen for ventilation 1 huset dr ”sjalvdrag”. Tilluft kommer fran fasadventiler eller
fosterventiler i foretridelsevis sovrum eller vardagsrum. Franluftsventiler med sjilvdrag
transporterar ut luften i badrum, toalettutrymmen och kok.

Vid byte eller nyinstallation av koksflakt kan flakten kopplas till en sa kallad imkanal, under
foljande forutsittningar:

1) Kanalen skall vara titad sa att lickage till intilliggande pipor eller andra ligenheter inte kan ske.

2) Alla franluftsdon 1 ligenheten skall vara forsedda med backventiler, sa att luften inte kan ga
bakvigen da flikten sitts pa.

3) Koksfliktens inkoppling till imkanalen skall vara forsedd med en sa kallad Atlasbox/spjill eller
likvirdigt, som automatiskt stinger franluftsdonet bredvid koksflikten da flikten kors, och ser till
att imkanlaen fungerar som franluft med sjilvdrag nir flikten dr avstingd.

Om ovanstaende funktion inte kan uppnas, skall si kallad kolfilterflikt anvindas dar luften gar
tillbaka in i rummet. Flikten far da inte kopplas pa befintlig ventilation.

Styrelsen har ritt till tilltrdde for tillsyn och besiktning

Foreningen har ritt till tilltrade for tillsyn t.ex. for att kontrollera renoveringen. Féreningen har
ocksa ritt att besiktiga utfort arbete. Du dr darfor skyldig att ge styrelsen eller den
besiktningsman som styrelsen utser tilltride till din bostad for att besiktningen ska kunna utféras.

Ordning och reda
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Nir styrelsen har godkint din ansékan och du pabérjar din renovering ska du sikerstilla att
foljande regler efterlevs:

e Senast en vecka fore renoveringen/ombyggnationen pibétijas ska anslag pa
féreningens anslagstavla sittas upp for kinnedom till 6vriga féreningsmedlemmar.
Det ska framgd vem entreprendren/byggforetaget dr och telefonnummer till
kontaktpersonen/arbetsledare. Det ska dven framgé nir arbetet beriknas vara
avslutat.

e Bostadsinnehavaren dr den som ansvarar for att entreprenorer som anlitas
ombesérijer bortforsling av byggavfall och emballage, samt att dessa inte stélls 1
trapphus eller pa innergarden. Om du anvinder dig av Big Bag eller liknande tjanster
ska du inte lata sickarna sta framfor huset eller pa garden i mer 4n fyra dygn.

e Bostadsinnehavaren ansvarar dven for att pa egen hand, alternativt att entreprendren
gor en erforderlig skyddstickning av golvytor i trapphus och att stidning utférs vid
behov efter avslutat arbetspass, samt en slutstidning,.

e Renovering/ombyggnad av kék och badrum som péaverkar ventilationen kriver en
fornyad OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

e Hogljudda arbeten i ligenheten far utféras under vardagar mellan 07:00 och 17:00
om inte annat ir 6verenskommet med styrelsen.

e Relationsritning pa eventuella dndringar i VVS installationer, samt protokoll pa
férnyad OVK ska 6verlimnas till styrelsen.



