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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Segelskutan

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Fdreningen féljer en underhéllisplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2033.

» Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pé féreningens [an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

 Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns [angre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-10-24. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-05-28
och nuvarande stadgar registrerades 2000-07-31 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ikta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ann-Christine Linnéa Almstrém Ledamot

Tom Erik Gary Fagerlind Ledamot Avflyttat mars 2019

Christina Elisabeth Lind Ledamot

Annika Sofie Norberg Landin Ledamot Avgick september 2018

Kent Roland Palmgvist Ledamot

Jonas Nils Svante Eriksson Suppleant

Robin John French Suppleant Avflyttat sista december 2018
Lars Henry Gerdén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jérgen Schumacher Ordinarie Extern Auktoriserad revisor
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Valberedning
Maérten Olsson
Eva Séderbaum Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-23.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
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Fastighetsbeteckning Férvary Séte
ALTA 6:77 1984 Nacka
ALTA 72:15 1984 Nacka

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsékring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1985 och bestar av 24 flerbostadshus och 2 smahus.

Fastigheternas vardedr ar 1985,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 027 m2, varav 7 067 m2 utgdr lagenhetsyta och 960 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 94 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

28

—
0 T o . 0
| | . EE) ()
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal
Gemensamhetslokal

Norra omradet
SHdra omradet
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Byggnadernas tekniska status
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Féreningen foljer en underhéllsplan som uppréattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK 2018 Méatning och kontroll &r utférd.

Brandtillsyn 2018 Genomférd brandéversikt.
Brandcellsvagg tatad utav
auktoriserad firma. Ink&pt
brandslackare och brandfiltar till
féreningen.

Renovering utav sédra 2018 Arbetet planerat och genomférs

gemensamhetslokalen under januari manad 2019

Tradfallning 2018 17 st. tr&d &r nedtagna i sédra och
norra omradet totalt.

Utbyte utav forrédsdorrar 2018 Mélade 2018, monteras 2019.

Skyddsrumsskyltar 2018 Nya uppsatta i hela féreningen.

Mur mot grannfastigheten i sédra 2018 Arendet hanteras via Nacka

omradet Kommun

Stadgeéndringar 2018 Arbetet med att revidera vara
stadgar har pabérjats.

Byte av skorstenstopp 2017 Utbyte av sénderrostad
skorstenstopp

Reparation av ldckande 2017 Vattenledning har reparerats och

vattenledning isolerats

Ommalning av parkeringslinjer 2017 Ommalning av samtliga
parkeringslinjer i badda omrédena

Oljat staket 2017 Oljat staket i bdda omradena

Radonmatning 2017 Métning av radonhalter

Uppgradering styrsystem bergvdarme 2017 Uppgradering av styrsystemet till
bergvarmen ger férenklad
kontroll/éversikt och maéjlighet att
expandera

Atervarmare bergvarmesystem 2017 Installation av atervarmare till
bergvarmesystemet for att forlanga
livstiden pa borrhalen

Ommalning av ytterddrrar 2016 Malning av ytterdérrar i bada
omradena

Fasadrenovering & tradetaljer 2016 Ommélning av fasader samt
renovering av trédetaljer i Norra
omrédet

Fasadrenovering & tradetaljer 2015 Ommalning av fasader, kulérbyte i
sédra omradet samt renovering av
tradetaljer i omradet

LED utebelysning 2015 Ersatt gamla utomhusarmaturer
med LED

Spolning aviopp 2014 Spolning av avloppssystem.

Ventilationssystemn 2014 Rengdrning av ventilationssystem.

Fénster 2013 Malning och omkittning av fonster i
sddra omradet

Utdkat VV-systemet 2013 Varmvattensystemet har utékats
med spets-tank och ackumulator-
tank.

Fénster 2012 Mélning och omkittning av fonster i
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Utfért underhall forts. Ar Kommentar

Renovering lokal 2012 Norra gemensamhetslokalen
renoverades varen 2012

Garage, innebelysning 2012 Automatiska LED-armaturer
installerade

Garage, utebelysning 2012 -2013 LED-armaturer har installerats.

Parkering 2012 Utokat med 2 p-platser i sédra
omradet.

Garageportar 2011 Installerades hosten 2011

Bredband 2008 Tele 2

Bergvarme 2008 - 2009 Slutférdes mars 2009

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn dagvattenbrunnar 2018 Oversyn av fallskydden

Komplettering skyltar p-platser 2018 komplettering av nya skyltar till p-
platser

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantér

Internet uppkopplingstyp
Lagenhetsférteckning

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning
Parkeringsévervakning

Snéréjning

Upphandling férsékringar, 1an samt
réntekoll

Tradgérdsforvaltning

Bredbandsbolaget AB (fd Tele2)

Bredband (koax/kabel)

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
P-Service AB

Anders Forslunds Schakt & Entreprenad AB
Svenska Bolan AB

Mark och Landskapsteknik
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Féreningens ekonomi
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Avgiftshdjningen pd 5 % har bidragit till en liten 6kning utav fdreningens intékter. L&net hos Nordea som togs for
renoveringen utav fasaderna p& 8 000 000:- har féreningen gjort en extra inbetalning p& 3 320 000:-. Kostnaden for
vatten bér bli 1agre, da vattenléckan blivit lokaliserad och atgardad under 2017.

Arsavgifter
95%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 932 948 5 157 809

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5453 270 5276234

Finansiella intakter 57 61

Minskning kortfristiga fordringar 62 594 163 818

5515 921 5440 113

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2941318 3910774

Finansiella kostnader 478 282 515 873

Minskning av langfristiga skulder 4015 900 855 900

Minskning av kortfristiga skulder 63000 382 426
7 498 500 5664 973

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 950 369 4932948

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1982 579 -224 861

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intikter och kostnader

Hygor Qvrig drift
2 26% Avskriv-

ningar
17%

Fastighets-
avgift
4%
Kapital-
kostnader
12%
Reparationer
Taxebundna 2%
kostnader

39%

Skatter och avgifter

For smahus &r den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vihar utfort ett systematiskt brandskyddsarbete (SBA) kontroll. Atgarder har gjorts efter besiktningsprotokollet. Nya
skyltar till skyddsrummet, brandsléckare och brandfiltar har inférskaffats till féreningen. Tatning utav brandcellsvagg
har utférts | kallaren i norra omradet, intill skyddsrummet.

Obligatorisk ventilationskontroll har genomférts i hela foreningen.

Lassmed har anlitats for att utfora lasbyte vid sédra omradets soprum och tidningsrum, intill Erstaviksvdgen. Under
aret har en trddfallarfirma fallt 17 st trad i féreningen. Under aret har tva staddagar arrangerats, en under varen och
en pa hosten. Inkép och mélning utav dérrar har gjorts till 5 ytterférrad i sodra omradet. Upphandling for renovering
utav sédra gemensamhetslokalen har skett.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 94 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 119
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 120

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 729 694 694 694
Lan/m2 bostadsrattsyta 7172 7 740 7 861 7 097
Elkostnad/m? totalyta 71 63 49 47
Varmekostnad/m? totalyta 22 79 57 14
Vattenkostnad/m? totalyta 87 96 50 64
Kapitalkostnader/m? totalyta 60 64 68 76
Soliditet (%) 5 3 2 13
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1310 359 -6 118 -5 796
Nettoomsattning (tkr) 5416 5160 5142 5112

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 067 m? bostader och 960 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 600 000 0 0 1 600 000
Fond fér yttre underhall 1378110 834 088 -431 250 975272
S:a bundet eget kapital 2978110 834 088 -431 250 2575272
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 444 067 -834 088 790 552 -1 400 531
Arets resultat 1310237 1310237 -359 301 359 301
S:a ansamlad forlust -133 831 476 149 431 251 -1 041 229
S:a eget kapital 2 844 279 1310 237 1 1534 043
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat 1310237
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhéill -609 979
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -834 088
summa balanserat resultat -133 830

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 21839
att i ny rakning overférs =111 971

Betréffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

5453 270

2018

5416002
37 268

-2 472 076
-304 204
-165 039
-723 490
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-3 664 808
1788 462

57
-478 282
-478 225

1310237

1310 237

2017

5159 992
116 242
5276 234

-3 341193
-321 345
-248 236
-490 346

-4 401 120

875 113

61
515 873
-515 812
359 301

359 301
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 51172 588 51896 078
Inventarier Not 9 B 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 51172 588 51896 078
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 10 2 500 2500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 500 2500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51 175 088 51898 578
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 36747 2 286
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 386 126 1255044
Summa kortfristiga fordringar 2422 873 1257 330
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 586 688 3797 404
Summa kassa och bank 586 688 3797 404
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 009 561 5054734
SUMMA TILLGANGAR 54 184 649 56 953 312

Sida 9 av 16



Brf Segelskutan
716418-2078

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 600 000 1 600 000
Fond for yttre underhall Not 12 1378110 975272
Summa bundet eget kapital 2978110 2575272
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 444 067 -1 400 531
Arets resultat 1310237 359301
Summa fritt eget kapital -133 831 -1 041 229
SUMMA EGET KAPITAL 2844279 1534043
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut B Net 13,14 19 979 930 46 043 775
Summa langfristiga skulder 19 979 930 46 043 775
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 30 703 845 8 655900
kreditinstitut

Leverantérsskulder 85 360 161794
Ovriga skulder 39 290 47 503
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 531 945 510 297
intakter =

Summa kortfristiga skulder 31 360 439 9375494
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 184 642 56 953 312
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Noter

Not 1

Not 3

_Avskrivningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anléggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Byggnader
Bergvarme

Tak
Varmvattenberedare
Elinstallationer
Parkering

2018
100 ar
30 ar
50 ar
10 ar
20 ar
20 &r

2017
200 ar
30 ar
50 ar
10 ar
20 ar
20 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningsiagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror parkering

Hyror garage

Hyror reklamplats
_Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Forsakringsersattning
_Ovriga intékter

2018 2017
5151 203 4905 881
67 450 56 580
172 800 172970
24 629 24219
-80 342

5 416 002 5 159 992
2018 2017
-54.740 114 569
90 589 0
1419 1673

37 268 116 242
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DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 72 525 110 183
Fastighetsskotsel gard bestéllning 37 938 0
Snérdjning/sandning 155 414 141 296
Sotning 1598 1568
OVK Obl. Ventilationskontroll 45 000 0
Myndighetstillsyn 2 650 0
Gemensamma utrymmen 2102 2 488
Garage 0 188
Gard 3792 369
Forbrukningsmateriel 28 233 7278
Brandskydd 7 338 0
Fordon 505 479
357 095 263 849
Reparationer
Gemensamma utrymmen 13 649 0
Las 6978 0
VVS 0 14 031
Varmeanlaggning/undercentral 55 671 51574
Ventilation 0 3093
Tak 0 2 500
Garage/parkering 0 13 631
Skador/klotter/skadegérelse 0 30 636
Vattenskada | 0 47 308
76 298 162773
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 21839 0
Installationer B 0 431250
21839 431 250
Taxebundna kostnader
El 572 001 505 274
Olja 172 754 631433
Vatten 698 318 767 539
Soph&mtning/renhallning 169 486 150 159
Grovsopor 0 23 849
1612 559 2078 254
Ovriga driftkostnader
Forsakring 135 853 132612
Kabel-TV 111392 0
Bredband ) 6972 124455
254 217 257 067
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 150 068 148 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2472 076 3341193
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Foreningsavgifter
Bostadsrétterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

2018

942
400
5473
21000
325
1262
16 375
1513
5190
212 998
12 463
11623
451
7190
0

304 204

Foreningen har inte haft nadgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Markanléggning

2018

127 530
89
37 420

165 039

2018

468 451
245 415
9624

723 490
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2017

1615

0

6523
22 491
4 350

0

14 250
4309
2747
205 280
15558
37182
0

0

7 040
321 345

2017

190 548
0

57688
248 236

2017

235 307
245 415
9624

490 346
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Not 8

Not9

Not 10

Not 11
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BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan ~ 60781601 60 781 601
Utgaende anskaffningsvirde 60 781 601 60 781 601
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -8 885 523 -8 395 177
_ Avrets avskrivningar enligt plan -723 490 -490 346
Utgaende avskrivning enligt plan -9 609 013 -8 885 523
Planenligt restvarde vid arets slut 51172588 51 896 078
| restvardet vid &rets slut ingar mark med 2 200 000 2 200 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 58 642 000 58 942 000
Taxeringsvérde mark 26497000 26497 000
85 439 000 85 439 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 83 000 000 83 000 000
Lokaler B 2 439 000 2439000
85 439 000 85 439 000
INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
- Ackumulerade anskaffningsvarden T - -
Vid rets bérjan 28814 28814
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning O 0
Utgaende anskaffningsvirde 28 814 28 814
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -28 814 -28 814
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning B © . 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -28 814 -28 814
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2500 2500
2500 2500
OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 6 185 101172
Skattekonto 4617 4617
Skattefordran 11 643 13711
Klientmedel hos SBC - 2363681 1135544
2 386 126 1255044
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 20181231 2017-12-31
Vid arets borjan 975 272 141 184
Reservering enligt stadgar 834 088 834 088
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -431 250 0
Vid arets slut 1378 110 975 272
SKULDER TILL KREDITINSTITUT e i -
Rantesats Belopp Belopp
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nordea 1,020 % 7 464 861 7 661525
Nordea 1,020 % 12 840 969 12 970 205
Nordea 0,441 % 4 480 000 7 800 000
Nordea 0,900 % 25 897 645 26 267 945
Summa skulder till kreditinstitut 50 683 775 54 699 675
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -30 703 845 -8 655 900
19 979 930 46 043 775

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 46 404 275 kr.
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villkors-
andringsdag
2020-10-14
2020-10-14
2019-10-03
~2019-03-20

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER - 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 56 025 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER 3
Ranta 92 907
Avgifter och hyror 429182
_Upplupen kostnad I 9856
531 945

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2017-12-31

56 025 000

2017-12-31

97 588

412709
0—

510 297

Avslut pd renoveringsarbetet i gemensamhetslokalen i sédra omradet. Utféra renovering
utav ett soprum och tidningsrum i sddra och i det som finns i norra. Rengéring utav
oljetanken for att kunna géra en besiktning. Upprétta en energideklaration. Anta nya

stadgar.
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Brf Segelskutan
716418-2078

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den l 0/ LI 2019

é///M/Z A 7

1éa Almstrom Christina Elisabeth Lind

Ledamot
Kent Roland Palmaqvist 5
Ledamot
7
s
-_.Arb/nas Nils Svante Eriksson Lars Henry Gerdén
Paskrivande Suppleant Pdskrivande Suppleant

Min revisionsberéttelse har ldmnats den /5’/ ? 2019

pte Mo _

Joérgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Segelskutan
Org.nr. 716418-2078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Segelskutan for ar 2018.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan pverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i grsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
higre n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosttande av
intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiirder som ar lampliga med hidnsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéillet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Segelskutan for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i &vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

» pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
déirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd
sidana Atgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och diir avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den /(pril 2019

7 W
Jorgen Schunfacher

Auktoriserad revisor
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